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EL C. LIC. MOISES ANTONIO GONZALEZ CABANAS, PRESIDENTE
MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE TIXTLA DE GUERRERO, GUERRERO, EN

USO DE LAS FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS, <

178 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE GUERRERO, 61,72 Y 73 DE LA LEY ORGANICA DEL MUNICIPIO
LIBRE, A SUS HABITANTES:

HACE SABER:
QUE DE CONFORMIDAD CON LAS BASES NORMATIVAS ESTABLECIDAS PO
EL HONORABLE CONGRESO DEL ESTADO Y EN EL EJERCICIO DE LAS
FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il DE LA

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, 178
FRACCION II, 26 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE GUERRERO Y DEMAS RELATIVOS Y APLICABLES DE LA LEY
ORGANICA DEL MUNICIPIO LIBRE VIGENTE EN EL ESTADO, EL HONORABLE
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE TIXTLA DE GUERRERO, GUERRERO,
A TENIDO A BIEN EXPEDIR EL PRESENTE:

REGLAMENTO INTERNO DE CATASTRO MUNICIPAL
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CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Las Disposiciones del presente reglamento son de orden publico e
interés general y surte efectos en razén al marco juridico aplicable que tienen por
objeto regular la prestacién del Servicio de Catastro en el Municipio de Tixtla de
Guerrero, Guerrero; en términos de lo dispuesto en el Articulo 115 Fracciones I,
inciso a) y IV inciso a), Articulo 31 Fracciéon IV, Articulo 36 Fraccién | de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Articulo 185 y 186 de |
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Guerrero; Articulo 9 y 87 de la
ley Agraria Articulo 1 fraccién Il y articulo 177 inciso a) de la Ley Organica del
Municipio Libre del Estado de Guerrero; Articulo 1° al 8° de la Ley 266 de Catastro
para los municipios del Estado de Guerrero, Articulos 1° y 2° del Reglamento de la
Ley 266 de Catastro para los municipios del Estado de Guerrero, Articulo 8° de la
Ley de Ingresos del Municipio de Tixtla de Guerrero, Guerrero No. 393 ejercicio fiscal
2020, Articulo 1° de Ley de Hacienda Municipal No. 677, Articulo 20 fraccién IV del
Cddigo Fiscal Municipal No. 152, Ley numero 492 de Hacienda Municipal del Estad
de Guerrero, Tabla de Valores Unitarios de uso de Suelo y Construccion
Puntualizado en las paginas 84 y 85 del Catalogo de Organizacién y Funciones d
Tixtla de Guerrero.

P

Articulo 2.- El presente Reglamento se regula de la manera siguiente:

l. La integracion, organizacién y funcionamiento del Catastro del Municipio

de Tixtla de Guerrero, Guerrero;
Il La forma, términos y procedimientos a que se sujetaran los trabajos

catastrales, y
M. Las obligaciones que en materia de catastro tienen los propietarios de

bienes inmuebles, asi como los servidores o funcionarios publicos del
Municipio de Tixtla de Guerrero, Guerrero.

y,

Al
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Articulo 3.- Para la fusién, subdivisién, Relotificacion y fraccionamientos de
terrenos, que se lleven a cabo dentro de los limites del territorio del Estado y para
efectos del presente Reglamento de Catastro en el censo analitico de la propiedad
raiz del Municipio de Tixtla de Guerrero; estructurado por los padrones relativos a la
identificacion, registro y valuacién de los bienes inmuebles ubicados en su territorio;
para fines fiscales, estadisticos, socioeconémicos, juridicos e histéricos y para la
formulacion e instrumentacion de planes municipales de desarrollo. Sus objetivos
generales son:

l. Identificar y deslindar los bienes inmuebles;

\A Integrar y mantener actualizada la documentacion relativa a las
caracteristicas cuantitativas y cualitativas de los bienes inmuebles

V. Determinar los valores catastrales de los bienes inmuebles de acuerdo a\b
previsto en el presente Reglamento;

VI.  Integrar y aportar la informacion técnica en relacién a los limites de su
territorio.

VII.  Fusion, la unién en un solo predio de dos o mas terrenos colindantes

VIIl.  Subdivisién, es la participacion o divisién de terrenos que no requieren el
trazo de vias publicas ni ejecucién de obras de urbanizacion.

IX.  Relotificacion es la modificacion total o parcial de la lotificacién autorizada
para un fraccionamiento sin cambiar la clasificacién de este.

X. Fraccionamiento, es la divisién de un terreno en manzanas y lotes que
requiera del trazo de vias publicas y de obras de urbanizacion.

Articulo 4.- Interés social del catastro. - Se declaran de interés social y utilidad
publica, las disposiciones, operaciones, movimientos y registros relativos al Catastro
de la propiedad, posesioén o titularidad de derechos reales en predios comprendidos
dentro de la circunscripcion territorial del Municipio de Tixtla de Guerrerc;, Guerrero.

Reglamento interno de Catastro
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CAPITULO Il

DE LAS AUTORIDADES DE CATASTRO MUNICIPAL

Catastro Municipal, de acuerdo al articulo 8° de la ley 266 de Catastro para los
municipios del Estado de Guerrero; y en el orden siguiente:

I.- El Presidente Municipal
I.- El Tesorero Municipal
lll.- El Director de Catastro Municipal

Articulo 6.- El Presidente Municipal de Tixtla de Guerrero, Guerrero. Tendra las
competencias y atribuciones Siguientes:

Articulo 5.- La aplicacién de este reglamento corresponde a las autoridades de ?g

I.  Recibir y evaluar las propuestas de zonificacion catastral y los valores de suelo y }\/
construccion, y someter su aprobacién al Cabildo del Ayuntamiento de Tixtla de

Guerrero, Guerrero

Il. Suscribir acuerdos de coordinacion en materia de Catastro, con otras
Dependencias y organismos de la Administracién Publica, Federal, Estatal o

Municipal;

lll. Establecer, encausar y apoyar los programas tendientes a lograr los objetivos de
Catastro y las deméas que determine los ordenamientos aplicables.

Las disposiciones contenidas en el presente Reglamento seran ejercidas por el
Presidente Municipal de Tixtla De Guerrero, Guerrero. Por conducto del Director.

Articulo 7.- El Tesorero Municipal de Tixtla de Guerrero, Guerrero. Tendra las ‘
competencias y atribuciones siguientes:

I.- Recabar la informacién respecto a valores catastrales y actualizacion, para efectos del

cobro del impuesto predial;
Il.- Las demas que determine los ordenamientos aplicables. R{
6
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Articulo 8.- EI Director de Catastro Municipal de Tixtla de Guerrero, Guerrero.
Tendré las competencias y atribuciones siguientes:

I.- Definir y ejecutar las normas técnicas, administrativas y tecnolégicas para la
identificacion, deslinde y registro, valuacién, revaluacion y actualizaciéon de los
bienes inmuebles ubicados en el territorio Municipal;

Il.- Formular los proyectos de zonificaciéon catastral y valores unitarios de suelo y
construccion;

lll.- Asesorar, vigilar y apoyar a las areas de la Direccion en la ejecucion de los trabajos
catastrales que convenga con el Presidente Municipal;

IV.- Integrar el padrén catastral:

IV. Integrar, clasificar y ordenar la informacién catastral del Municipio de Ti
Guerrero;

V. Inscribir los bienes inmuebles en el padrén catastral y mantenerlo actualizado;

VI.  Determinar la localizacion de cada predio;

L

VII. Solicitar a las dependencias y organismos Federales, Estatales y Municipales,
asi como a los propietarios de bienes inmuebles, los datos, documentos o
informes que sean necesarios para integrar y actualizar el padrén catastral;

VIII. Actualizar los valores catastrales correspondientes a cada predio de acuerdo a
la tabla de valores unitarios de uso de suelo y construccidn:

IX. Ordenar la ejecucién de los trabajos de localizacion y elaborar los planos de
cada predio ubicado en el territorio del Municipio de Tixtla de Guerrero,

Guerrero;

los limites de la propiedad publica y privada en el territorio del Municipio de
Tixtla de Guerrero, Guerrero;

Xl Registrar oportunamente, los cambios que se operan en los bienes inmuebles y
que por cualquier concepto modifiquen los datos contenidos en los registros del
padrén catastral, con el propésito de mantenerlos actualizados:

Xll. Expedir certificado catastral y demas oficios, constancias, documentos, y/o
copias simples o certificadas de éstos; relacionados con la informacion catastr.
y cambios en los bienes inmuebles.

XIil. Proponer los cambios que mejoren el sistema catastral vigente;

X. Ordenar los levantamientos y trabajos técnicos sobre fijacion o rectificacion de @
)
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XIV. Resolver las dudas que se susciten en la interpretacion y aplicacion de este

ubicados en el Municipio de Tixtla de Guerrero, Guerrero; y aplicar la técnica
vigente para otorgar los nuevos nimeros de cuenta para los predios que

Reglamento;
XV. Conservar los numeros de cuenta predial existentes de los bienes inmuebles
incrementen el padrén;

XVI. Respetar los valores catastrales correspondientes a cada predio, e s
términos de la Tabla de Valores Unitarios de uso de Suelo y Construccion;

XVII.Suscribir los documentos oficiales expedidos por la propia Direccion;

XVIII. Aplicacién de recargos respecto a contribuyentes no actualizados en
razén del pago de Derecho del Impuesto Predial del Municipio de Tixtla de

Guerrero, Guerrero; Las demas que determine el presente Reglamento.

Articulo 9. Para cumplir con las funciones establecidas en el presente Reglamento,
la Direccion prestard a los usuarios los servicios y tramites que tienen por objeto
homologar criterios de forma general, referente a los procedimientos en materia
catastral en apego al marco juridico, para optimizar los recursos humanos y
eficientar en forma descentralizada, a través del area de archivo, técnica, juridica,
informatica y administrativo.

El objetivo del area de archivo es registrar, controlar y mantener actualizada las
caracteristicas cualitativas y cuantitativas de las propiedades de raiz comprendida
en jurisdiccion territorial del municipio de Tixtla de Guerrero, para fines fiscales

estadisticos, socioeconémicos, juridicos e histoéricos. @

El objetivo del area de técnica es: delimitar las zonas y regiones catastrales del
municipio de Tixtla de Guerrero, del régimen ejidal, comunal, pequefia propiedad y
areas protegidas o de reserva ecoldgica.

a) Corresponde a esta Direccion de Catastro la identificacién, localizacion y

registros de los bienes inmuebles ubicados en el Municipio de Tixtla d
Guerrero, mediante la asignacion de la clave catastral, a fin de garantizér
8

la uniformidad del sistema en el Municipio.
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La clave catastral estara conformada minimamente con treinta Y un caracteres, integrada

por nueve campos distribuidos de la manera siguiente:

' fesn. | Regién | .| Zona | | Sector | | by | Condominio
'rjs'idf | Catastral | MUMICIPIO | Gagagyrg) | Localidad | oo tral | Manzana | Predio [1 Edificio | Unidad _
L2 | 3 [ 3 [ 2 [ a3 [ 3 [ 5 32 a

lll.El objetivo del area juridica, supervisar que todos los tramites estén en apego
al marco juridico, llevar a cabo las tareas de recopilacion, andlisis, integracién
validacion de informacién juridica catastral que requiera Autoridad Jurisdiccional,
en relacion a la documentacién que obre en esta Direccion.

V. Informatica y administrativo, tener la base de datos catastrales
actualizada, con el fin de realizar en tiempo y forma los tramites que solicitan los
contribuyentes en esta Direccién de Catastro Municipal.

CAPITULO Il
DE LA COORDINACION ENTRE LA DIR’ECCION DE CATASTRO MUNICIPAL Y /\/
EL INSTITUTO NACIONAL ESTADISTICA Y GEOGRAFIA (INEGI).

Articulo 10. La Direccioén de Catastro del Municipio de Tixtla de Guerrero, con el fin
de modernizar y eficientar sus actividades catastrales para una mejor administracién
de sus contribuciones, podra solicitar al Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
(INEGI), lo siguiente:

l. Actualizacién de programas de modernizacion catastral;

i Actualizacién de programas de modernizacion y vinculo del registro en la

Direccién de Catastro: ‘
9 E

lll.  Capacitacion e integracion de datos catastrales y registrales con fines
estadisticos y geograficos.

IV.  Actualizacién mediante el uso de cartografia del Municipio de Tixtla_ d

Guerrero. )
7
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CAPITULO IV
DE LA COORDINACION ENTRE LA DIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL Y
LA COORDINACION GENERAL DE CATASTRO DEL ESTADO

solicitar a la Coordinacién General de Catastro del Gobierno del Estado, lo siguiente:

V.

Articulo 11. La Direccién de Catastro del Municipio de Tixtla de Guerrero, podra 8

Asesoria y capacitacién técnica, administrativa y juridica al personal y
funcionarios municipales en materia de catastro e impuesto predial;

Asesoria en la determinacién de los valores unitarios de terreno
construccion, asi como la elaboracién de tablas de valores que deber
remitir al H. Congreso del Estado, para su discusién y aprobacién en su caso;

Unificar los criterios y lineamientos de valuacion inmobiliaria conforme a las
disposiciones de la Ley 266 de Catastro para los municipios del Estado de
Guerrero y el Reglamento Municipal del Municipio de Tixtla de Guerrero,
Guerrero.

Ejercer las atribuciones técnicas, administrativas Yy normativas en la /(

%
q

celebracion de convenios de coordinacion o colaboracién con el Gobierno de
Estado, para que el H. Ayuntamiento realice con mayor eficiencia el cobro y
administracion del impuesto predial

Solicitar de manera conjunta a la Coordinacion General de Catastro, trabajos
de elaboracion y actualizacién de cartografia de programas informaticos para
la operacién de cartografia digital, y de software para la recaudacién y control
de ingresos que realice el Municipio de Tixtla de Guerrero, por concepto de
impuesto predial.

Reglamento Interno de Catastro
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Articulo 12. La Direccién de Catastro del Municipio de Tixtla de Guerrero, con el fin
de fortalecer sus finanzas y actividad catastral, podra implementar programas y
acciones orientados a reforzar la recaudacion de ingresos propios coordinandose
con las direcciones respecto a tramites y servicios, no sin antes priorizar el impuesto
predial siendo estas las siguientes: .

I Direccién de Obras Publicas;
1. Direccién General de Servicios Publicos;
lll.  Jefatura del Sistema de Agua Potable;
IV.  Jefatura de Reglamentos;
V. Secretaria General.
VI. Comercio
CAPITULO V \
DE LAS FUNCIONES Y ATRIBUCIONES DE LA DIRECCION DE CATASTRO

Articulo 13. Elaborar e integrar los registros graficos, alfanumérico urbano,
alfanumerico rustico, documental de propiedad inmobiliaria y de informacion
geografica que integran el Catastro Municipal, estableciendo el control de los bienes
inmuebles a través de la asignacion de la clave catastral que los identifique y ubique
claramente.

Articulo 14. Intervenir en la delimitacion y determinacion de los limites municipales,
centros de poblacién, perimetro urbano, reserva territorial de crecimiento y areas de '
preservacion ecolégica, asi como de provisiones para la fundacién de nuevos

centros de poblacién.

Articulo 15. Realizar la fijacion o rectificacién de los limites de la propiedad publica y
privada, practicando los levantamientos de mapas y planos catastrales dentro de Ia
jurisdiccion del Municipio.

Articulo 16. Requerir y obtener de las autoridades, dependencias o instituciones de
caracter federal, estatal o municipal, y de las personas fisicas o morales, los datos,
documentos o informes que sean necesarios para la formacion y actualizacién de los
registros, padrones y documentos catastrales;

Articulo 17. Las deméas que expresamente le encomienden las leyes, reglamentos y,
acuerdos del H. Ayuntamiento Municipal de Tixtla De Guerrero, Guerrero.

Reglamento Interno de Catastro
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CAPITULO VI
TRAMITES

Para cumplir el objetivo del presente Reglamento de la Direccion de Catastro,
respecto a los tramites preceden los siguientes articulos.

Articulo 18. Para el traslado de dominio del bien inmueble urbano y rustico de
régimen pequefia propiedad, comunal y ejidal dentro del territorio del Municipio de
Tixtla de Guerrero, se requiere:

I Escritura Primordial (Ratificada por Juez de Paz y/o Notario), y Contrato Publico i

(Notario por Ministerio de Ley o Notario por Nimero); %/
Il. Recibos por conceptos de pagos (Predial al corriente)

lll.  Constancia de no adeudo del impuesto predial;

IV. Recibo de la Constancia

V.  Plano del predio autorizado por un perito, en caso de ser Subdivisién, Fusién,
Relotificacién o Fraccionamiento;

V1.  Identificacién oficial; (INE) al 200%

VIl.  CURP Formato Nuevo

VIIl.  En caso de ser predio rustico, anexar una copia del plano topografico.

Reglamento Interno de Catastro
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CAPITULO VII \
SERVICIOS

El avaluo catastral, de conformidad a lo dispuesto en los articulos 40 de Ia Ley 266
de Catastro para los municipios del Estado de Guerrero, y 7° de la Ley de Hacienda
Municipal nimero 677 de la misma entidad federativa, es el acto mediante el cual se
determina el valor fiscal de los predios, mismo que sirve como base gravable para el
cobro del impuesto predial respectivo a sus propietarios; es decir, es el acto en el
cual se establece uno de los elementos esenciales del referido impuesto; en tal
razon, resulta evidente el posible perjuicio que puede causar un avallio catastral
efectuado ilegalmente, ya que, de no combatirse oportunamente, quedaria firme
dicho valor fiscal y consecuentemente la base gravable del impuesto predial, lo cual
necesariamente tendria como consecuencia, la determinacién, también ilegal, d
crédito fiscal por concepto del impuesto mencionado, precisamente por ser dich
valor la base sobre la cual debe calcularse su monto. De lo anterior se sigue que, la
impugnacién de un avallo catastral debe hacerse desde luego, ya que es en este
acto de valuacién y en ningln otro, en el cual se establece la base gravable del
impuesto predial, y combatirlo hasta el momento en que se emita la liquidacién de
ese tributo, seria extemporaneo, amén de resultar un acto consentido, ya que, si
bien en la liquidacion impositiva se concretiza la determinacion del quantum de la
obligacion fiscal a cargo del contribuyente, en ella no es posible alterar los elementos
que dieron vida al impuesto que se cuantifica, sino que unicamente se efectdan las
operaciones aritméticas necesarias, entre la base y la tasa o tarifa, para establecer
en cantidad liquida, el monto de la obligacién tributaria.

Articulo 19.-Para cumplir el objetivo del presente reglamento de la Direccién de %

Catastro, respecto a los servicios preceden los siguientes articulos.

Articulo 20. Apeo y Deslinde Administrativo. - A solicitud del interesado mediante
un escrito dirigido al Director de Catastro, para los efectos de deslindar su propiedad
respecto de otra, la diligencia se limitara a marcar los linderos entre ambos predios.

El pago de derecho para los predios Urbanos y Rusticos dentro de la cabecera
municipal.

Articulo 21. Plano de Deslinde Catastral. - Es un trabajo fisico elaborad rel
area técnica, los cuales sefialan mediante marcas en un terreno verificando de

/
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donde a donde pertenecen los limites perimetrales para los efectos del registro de la
propiedad. Se utiliza en traslado de dominio cuando existe duda de los datos

mostrados en la escritura o titulo de propiedad.
El pago de derecho para los predios urbanos y risticos.

Articulo 22. Certificado Catastral. - Es el documento que permite consultar el
aspecto fisico, juridico y econémico de un inmueble de acuerdo a la informacion
almacenada en la base de datos.

El pago de derecho para los predios urbanos y risticos.

Articulo 23. Forma 3dcc (Aviso de Movimiento de Propiedad de Inmueb
referente a las modificaciones realizadas a los bienes inmuebles que deberan
asentados en el padrén catastral; el traslado de dominio o cambio de propietario es

uno de ellos, ya que dota de identidad y certeza a dicho inmueble; el formato para
que cumpla su objetivo debe cumplir con el correcto llenado del mismo.
ARTICULO 24.- La autorizacion de subdivision de un predio procedera cuando se
solicite:
. La divisién del mismo en dos o més partes sin acciones de urbanizacion.
Il. La divisién de un predio urbano en las partes resultantes de la apertura o
prolongacion de calles autorizadas por las Autoridades Municipales. /\/ F

lll. La division de predios con fines de adjudicacién en juicios sucesorios.

donde se da a conocer la informacién catastral de los bienes inmuebles. Se
clasifican en:

Constancia de no adeudo. - Se proporciona documento en el cual se hace constar
que el solicitante se encuentra al corriente con el pago del impuesto predial de su
propiedad registrada en la Direccién de Catastro.

Articulo 25. Constancias. - Son documentos expedido por la Direccién de Catastro, %

Constancia de propiedad. - Se proporciona documento en el cual se hace constar
que el solicitante cuenta con propiedad registrada en la Direccién de Catastro.

Constancia de no propiedad. - Se proporciona documento en el cual se hace
constar que el solicitante no cuenta con propiedad registrada en la Direccién \de

Catastro.

v
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Constancia de no afectacion. - Se proporciona documento en el cual se hace
constar que el solicitante no afecta terceras personas relacionado a su propiedad en
el cual se encuentra registrada en la Direccién de Catastro.

Articulo 26. Copias certificadas. - Son documentos que obran en archivo catastral
que acreditan los datos fisicos, juridicos y econémicos de los bienes inmuebles que
constan en el Catastro Inmobiliario o bien la inexistencia de tales datos.

Que se otorgan a solicitud del titular del derecho o en su defecto a tercera persona
siempre y cuando conste con una Carta Poder certificada ante (Notario, Juez de

0 secretario general del H. Ayuntamiento del Municipio de Tixtla de Guerrero),
Autoridades de caracter Judicial, Hacendaria o Agrarias. Anexar a la carta poder
copias de credenciales de elector (INE).

Articulo 27. Inscripciones de embargo. - Previa orden de autoridad judicial para
los efectos de realizar la anotacién marginal en el padrén de contribuyentes.

Articulo 28. Cancelaciéon de inscripciones de embargo. - Previa orden de
autoridad judicial para los efectos de realizar la cancelacién de la anotacion marginal
en el padrén de contribuyentes.

CAPITULO ViIII
DE LOS TIPOS DE NOTIFICACION

Articulo 29. Notificaciones. - La Direccién de Catastro del Municipio de Tixtla de
Guerrero, Guerrero, notificara por escrito a los propietarios, poseedores o
representantes legales respecto a: citatorios, acuerdos, resoluciones, avaliios y
cualesquiera otras operaciones catastrales relacionadas con el inmueble, en el
predio objeto de la operacién o en el domicilio sefialado para oir y recibir
notificaciones.

Articulo 30.- Diligencias de verificacion para la elaboracién de acta
circunstanciada. - Se proporciona documento con el resultado de la diligencia que
se lleva a cabo, previa notificacion de la Direccién, con la finalidad de aclarar los
linderos y medidas de un predio; y en su caso, recabar la firma de conformidad del
propietario o copropietarios colindante a un predio que pretenda realizar un proyecto
de rectificacion de medidas.
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Articulo 31. Notificar a los contribuyentes y a los ciudadanos que no cuenten con
registro la actualizacién de operaciones catastrales y expedir las constancias
relativas a ellas, que le sean solicitadas, asi como notificar a los causantes del
impuesto predial los valores y tasas con que deberan pagar al Gobierno Municipal su
contribucién y enviar copia de la misma a la Tesoreria Municipal, para su cobro, de
igual forma debera notificar los predios exentos parcial o totalmente del pago de
impuesto predial.

CAPITULO IX
DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA SERVICIOS Y TRAMITES
Articulo 32. La solicitud serd por escrito debidamente firmada por el interesado
(propietario o copropietarios); y en el supuesto, de solicitarlo a través de persona
distinta al titular debera presentar Carta Poder firmada ante dos testigos con anexos
de sus respectivas copias de identificacién oficial, (INE).

Articulo 33. Para el tramite de servicios de diligencia de verificacion de medidas
fisicas deberan reunir los siguientes requisitos:

. Solicitud firmada de acuerdo al articulo anterior;

Il.  Firma de conformidad a la programacion de la cita para visita al predio, en los
casos que la Direccion de Catastro, lo requiera;
lil. ~ Copia de identificacion oficial del propietario o copropietarios;

IV. Cubrir pago de derechos establecidos en la Ley de Ingresos del Municipio de
Tixtla de Guerrero, Guerrero. Para proceder el servicio.

Articulo 34. Para la realizacion de los servicios catastrales referente a traslado de
dominio, se deberan presentar copia de la constancia de no adeudo del impuesto
predial (vigente), si obra una copia en la Direccién de Catastro de dicha
documentacion, no seré necesaria su entrega, siempre y cuando su expedicién no
sea mayor a seis meses. Asimismo, cualquier tipo de documento que exhiban los
usuarios y formen parte de los requisitos para tramite de servicios catastrales

deberan ser legibles, de lo contrario el documento no causara efecto.
% 16
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Articulo 35. El pago de derechos por los servicios sera actualizado en la Ley de
Ingresos del Municipio de Tixtla de Guerrero, y en base a lo establecido en la
legislacion y leyes aplicables a la materia, y sera publicado en la Gaceta Municipal.

Articulo 36. EI contribuyente que solicite los servicios de la Direccién de Catastro,
debera estar al corriente del pago del impuesto predial, quedan exceptuados la
expedicion de los siguientes servicios y tramites: Constancia de No propiedad,
Elaboracién de Plano, Copias Simples y Certificadas, Oficio de Informacién de
Bienes Inmuebles, Inscripcién o Cancelacion de Embargos.

Articulo 37. Para el tramite de los servicios comprendidos en el prese
Reglamento, serén considerados como documentos de identificacién oficial |
siguientes: Credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral antes
(Instituto Federal Electoral), Pasaporte, Cédula Profesional, Credencial del Instituto
Nacional de las Personas Adultas Mayores (INAPAM) y Cartilla Militar, los cuales
deberan estar vigentes al momento de la solicitud del servicio.

CAPITULO X
DEL PADRON CATASTRAL

Articulo 38. Todos los bienes inmuebles ubicados en el Municipio de Tixtla de
Guerrero, se registraran en la Direccién de Catastro, sefialando como caracteristicas
minimas: Nomenclatura, Nimero de Cuenta Catastral, Nombre del Propietario,
Historial de Pago de Derechos, Base Gravable, Domicilio, Pago Anual, Superficie,
Clave Catastral, Fecha de Alta, Nombre del Propietario Anterior, Observaciones y
otros. La informacién inscrita se integrara al Padrén Catastral.

La Direccion una vez verificada la informacion presentada por el usuario, rectificara
en su caso, los datos proporcionados por los propietarios, respecto de sus predios
para determinar y asentar los datos catastrales correctos, informando al propietario.

Articulo 39. Los Bienes Inmuebles en Régimen Ejidal, Comunal y Pequefia
Propiedad podran inscribirse en el Padrén de Catastro.

Articulo 40. La Direcciéon podré verificar mediante visitas de campo y estudios
técnicos, los datos asentados en la manifestacién de que se trate. Cuando no
coincidan dichos datos con las caracteristicas reales del predio, se ejecutaran los

trabajos catastrales acosta del interesado.
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CAPITULO XI
DE LOS VALORES CATASTRALES

Articulo 41. El valor catastral de los bienes inmuebles ubicados en el Municipio de
Tixtla de Guerrero, serd determinado por la Direccion de acuerdo a la Tabla de
Valores Unitarios de uso de suelo y construccion y estara establecido en la cédula
catastral.

Articulo 42. La determinacion del valor catastral de cada uno de los-predios
ubicados en el Municipio de Tixtla de Guerrero, se realizara con base a la tabia
valores unitarios de uso de suelo y de construccion. Para el caso que el Congre
del Estado de Guerrero, apruebe la modificacién a la tabla de valores de uso de
suelo y construccién contenida en la Ley de Ingresos del Municipio de Tixtla de

Guerrero, sera publicada en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Guerrero.

Articulo 43. El valor catastral que se determine para cada predio sera el que se %

obtenga de la suma de los valores del terreno y de la construccién.

En el caso de predios urbanos en Régimen de Pequefia Propiedad, la superficie de
terreno estaréd compuesta por el valor de uso de suelo y la superficie de construccion
de la propiedad.

Articulo 44. Para el pago de derechos en predios urbanos de Régimen Comunal y
Ejidal, de acuerdo a la tabla de valores unitarios de suelo y construccién, se tomara
en cuenta la superficie de terreno y de construccion de la propiedad.

Articulo 45. En el caso de predios rusticos de Régimen Comunal, Ejidal y Pequefa
Propiedad, la superficie de terreno estara compuesta por la tabla de valores de uso
de suelo y construccion.

Articulo 46. Para los predios urbanos que estan sujetos al régimen de propiedad en
condominio, la valuacién catastral, debera hacerse respecto a cada una unidad de la
propiedad.

Articulo 47. La actualizacién catastral de predios ubicados en el Municipio se llevara a
cabo cuando:

/Aﬁ?'

I.  El nombre del propietario del predio sea distinto a aquel que aparece en el
Padrén Catastral;

Il El nimero catastral o nomenclatura sea distinto al que corresponda alpredio;
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lll. Exista error o diferencia en los datos relativos a la superficie, linderos o
colindancias del predio;

IV. Exista error o diferencia entre los datos asentados en el padrén catastral y las
caracteristicas del predio. Los propietarios o sus representantes legales podran
solicitar de la autoridad catastral, la aclaracién con relacién a los datos
asentados en el Padrén Catastral. Se realice una diligencia de verificacion al

predio;,
V. Un predio se inscriba por primera vez en el padrén catastral;
VI. Se inscriban en el Registro Publico;

VII. Se expropien, en los términos de las leyes aplicables;

<

VIil. En el predio se hagan mejoras, modificaciones o construcciones diferentes a las
ya existentes;

IX. La totalidad o parte del predio sea modificado en su régimen juridico;

X. Teniendo un avallo provisional, fijado de conformidad al presente Reglamento,
se fije técnicamente el valor catastral definitivo;

Xl. Se una, divida o sea objeto de fraccionamiento;
XIll. Por ejecucion de obra publica o privada se modifique el valor de la propiedad
inmobiliaria, tanto en los predios directamente afectados como en la zona de
influencia, de acuerdo al estudio realizado por esta Direccion;

9 f

XIil. El predio sufra un cambio fisico que afecte su valor;

XIV. A solicitud del propietario del predio, cumpliendo con los requisitos establecidos

en el presente Reglamento;
XV. Por mandamiento judicial, y
XVI. Cuando el Congreso del Estado de Guerrero, apruebe la modificacion a la Tabla

de Valores Catastrales Unitarios de Uso de Suelo y Construccién contenida en
la Ley de Ingresos del Municipio de Tixtla de Guerrero y ésta sea publicada en
el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Guerrero.
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Articulo 48. Las Tablas de Valores Unitarios de Uso de Suelo y Construccion
contendran lo siguiente;

I.- Los valores unitarios para el terreno correspondiente a las secciones catastrales
del Municipio de Tixtla de Guerrero; los valores unitarios para los terrenos ubicados
en las calles, avenida, andador; los valores unitarios para los locales
correspondientes a las plazas comerciales; los valores unitarios para los diferentes

tipos de construccion y factores por zona, valores unitarios para los diferentes
predios rusticos baldios, casa habitacién y de uso comercial.

Articulo 49. Se asignara valor catastral provisional a los predios cuando:

. En los casos en los que no sea posible determinar el valor catastral de un
predio, la Direccion, con base en los elementos que disponga, determinara un avaltio

provisional,
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Asignando valor al predio, lo mas aproximado al valor comercial vigente; debiendo informar
al Ayuntamiento en un término de cinco dias habiles e incluirse en las tablas de valores

unitarios para su aprobacién, en su caso;

Il.  Sus propietarios, no proporcionen los datos, informes y documentos que le
soliciten los empleados catastrales debidamente autorizados para el efecto o no se
permita el acceso al interior del predio para llevar a cabo las diligencias catastrales
necesarias, con base a las inspecciones fisicas que efectuie la Direccién, y

lll.  Por cualquier causa no se encuentre incluido el régimen juridico del predio en
las tablas de valores unitarios.

CONSTANCIA DE UBICACION Y NO AFECTACION

Articulo 50. En el caso de que algun sector del territorio del municipio no se le haya
asignado valores unitarios de uso de suelo y/o construccién, o habiéndose asignado,
hayan cambiado las caracteristicas esenciales en el periodo de su vigencia, se
procedera en los mismos términos de la fraccién | del articulo 49 del presente
Reglamento.

Articulo 51. Los valores unitarios de construccion se determinaran considerando,

entre otros, los factores siguientes:
I. Edad de la construccion; ;
Il. Estado de conservacion, y /
lll. Costo y calidad de los materiales de construccién utilizados.
20
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La Direccién determinara una clasificacion para los diversos tipos de construccion
a los que se asignaran diferentes valores unitarios, los cuales se estableceran en
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las tablas de valores que se publican en la Ley de Hacienda.

Articulo 52. Los valores unitarios de terreno se determinaran considerando, entre
otros, los factores siguientes:

L&

I. La seccion en la que se encuentre el predio, considerando la calle, el tramo y/o la
colonia;

Il. Siel predio se ubica en calles y avenidas principales;

Ill. Si el predio se ubica en calles laterales adyacentes que provean acceso al
mismo.

IV. Los valores unitarios para los locales correspondientes a las plazas comerciales,

Y,

V. Los factores de demérito que pudieran aplicar de acuerdo a las caracteristicas y
ubicacion del terreno.

CAPITULO Xl
DE LOS RECARGOS

Articulo 53. El Director de Catastro establecerd ingresos por recargos vy
obligaciones que no fueron cumplidas con oportunidad en los ejercicios fiscales
anteriores y seran cobrados con forme lo establecido en los articulos 53 del Cédigo

Fiscal Municipal y 21 del Cédigo Fiscal de la Federacion.

Articulo 54. No causaran recargos los propios recargos.

Articulo 55. La aplicacién de recargos corresponde.

Articulo 56. Cuando no se cubran las contribuciones en la fecha o dentro del plazo

fijado por las disposiciones fiscales, deberdn pagarse recargos en concepto de

indemnizacién al fisco municipal por falta de pago oportuno, dichos recargos se

calcularan conforme a la tasa que para tal efecto se establezca anualmente en la ley %
21

de ingresos de los municipios. El monto de los mismos se calcularéd hasta por cinco
anos, calculandose sobre el total del crédito fiscal; incluyendo los propios recargos.
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TRANSITORIOS

Articulo Primero. El presente Reglamento, entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacién en la Gaceta Publica del Municipio de Tixtla de Guerrero, Guerrero.

Articulo Segundo. Las disposiciones contenidas en el presente reglamento son de
observancia general para todos los habitantes del Municipio.

Articulo Tercero. Se abrogan todas las disposiciones que se opongan al presente
reglamento.

CITAS REFERENCIAS
http://www.ordenjuridico.gob.mx/Estatal/GUERRERO/Municipios/APLLey4.pdf
http://www.smie.org.mx/layout/reglamentos-construccion/querrero-
reglamentoconstruccion-estatal-guerrero-19942. pdf
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Dado en la Sala de Cabildos del H. Ayuntamiento Municipal de Tixtla de Guerrero,
Gro., a los 03 dias del mes de abril del afio dos mil veintitrés.
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- - - El suscrito LIC. ALBERTO RODRIGUEZ JIMENEZ, Secretario General
del H. Ayuntamiento de Tixtla de Guerrero, Gro., quien actta, dando fe y
legalidad de la presente, con fundamento en el Articulo 98 Fraccion IX de la
Ley Organica del Municipio Libre del Estado de Guerrero. === -=======--

- - - Que la presente copia fotostatica, que consta de veinticuatro fojas Uutiles,
tamario carta por un solo lado, las cuales concuerdan fielmente en todas y
cada una de sus partes de la original, mismo que tuve a la vista y previo
o] (] R e e

- - - Lo que certifico para los efectos legales a que hay lugar, en la ciudad de
Tixtla de Guerrero, Gro., el dia tres de abril del afio dos mil veintitrés. - - -
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